Opinia Komisji Rewizyjnej
dotyczaca przeprowadzonej kontroli problemowej w zakresie prawidtowosci zawierania umow
dzierzawy nieruchomosci o charakterze magazynowym potfozonej w miejscowosci Wybrzeze
(stodotfa po bytym PGR w Wybrzezu)

Na posiedzeniu w dniu 27 listopada 2024 r. Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Dubiecku
przeprowadzita kontrole problemowa zlecong Uchwatg Nr 42/1X/2024 Rady Miejskiej w Dubiecku z
dnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie zlecenia Komisji Rewizyjnej przeprowadzenia kontroli
problemowej w zakresie prawidtowosci zawierania uméw dzierzawy nieruchomosci o charakterze
magazynowym potozonej w miejscowosci Wybrzeze (stodota po bytym PGR w Wybrzezu).

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), do wytgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych: zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig
inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢;
do czasu okreslenia zasad wdjt moze dokonywac tych czynnosci wytgcznie za zgodg rady gminy.

Art. 30 ustawy o samorzgdzie gminnym stanowi o tym, ze Wéjt wykonuje uchwaty rady gminy i
zadania gminy okreslone przepisami prawa. Do zadan wdjta nalezy w szczegdlnosci:

1) przygotowywanie projektéw uchwat rady gminy;

1a) opracowywanie programoéw rozwoju w trybie okreslonym w przepisach o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju;

2) okreslanie sposobu wykonywania uchwat;

3) gospodarowanie mieniem komunalnym;

4) wykonywanie budzetu;

5) zatrudnianie i zwalnianie kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych;

Art. 43. zawiera definicje mienia komunalnego: Mieniem komunalnym jest wtasnosc i inne prawa
majatkowe nalezgce do poszczegdlnych gmin i ich zwigzkdw oraz mienie innych gminnych oséb
prawnych, w tym przedsiebiorstw. Podmioty mienia komunalnego samodzielnie decydujg o
przeznaczeniu i sposobie wykorzystania sktadnikdw majatkowych, przy zachowaniu wymogdw
zawartych w odrebnych przepisach prawa (art 45 ustawy).

Art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 .
poz. 1145 z pdzn. zm.) stanowi, ze zawarcie uméw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Rada moze
wyrazic¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

Zauwazy¢ nalezy, ze przepisy prawa powszechnie obowigzujacego nie przewidujg przetargowego
trybu zawierania umoéw dzierzawy na okres 3 lat lub krétszy.

Komisji Rewizyjnej przedstawiono:



1) Uchwate Nr 207/XXXV/09 Rady Gminy Dubiecko w sprawie zasad wydzierzawiania i
wynajmowania nieruchomosci i lokali uzytkowych oraz uzyczania nieruchomosci gminnych na okres
dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony.

2) Umowe z dnia 1 marca 2019 r. zawartg na czas okreslony do dnia 28 02.2022 .

3) Umowe z dnia 23.02.2022 r. zawartg na czas okreslony do dnia 28.02.2025 r. z tg samg osobag, z
ktéra zostata zawarta umowa z pkt 2.

4) Umowe z dnia 24.02.2023 r. zawartg na czas okreslony do dnia 28.02.2026 r.. przy czym umowa
ta zostata zawarta z nastepcg prawnym osoby, o ktorej mowa w ust. 2 (spadkobiercy).

5) Wypowiedzenie umowy z dnia 30.07.2024 r.

Uchwata nr 207/XXXV/09 Rady Gminy Dubiecko w sprawie zasad wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomosci i lokali uzytkowych oraz uzyczania nieruchomosci gminnych na okres dtuzszy niz 3
lata lub czas nieoznaczony stanowi, ze nieruchomosci stanowigce zaséb Gminy Dubiecko mogg by¢
oddawane w dzierzawe i wynajmowane osobom fizycznym oraz osobom prawnym i jednostkom
organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci prawne;.

Zgodnie z § 5 ust. 2 tej uchwaty ,Dopuszcza sie przedtuzenie umow na kolejne 3 lata dotychczasowym
dzierzawcom i najemcom, przy czym tgczny okres trwania umowy nie moze by¢ dtuzszy niz 9 lat. W
tym wypadku do zawarcia umdw upowazniony jest Wéjt Gminy bez koniecznosci organizowania
uprzedniego przetargu.”

Komisja Rewizyjna analizie umoéw dzierzawy, ustalita, co nastepuje:

Dzierzawcami stodoty byli niezyjacy brat meza radnej R. Makuch od 1.03.2019 r.,, Umowa zawarta
byta na czas oznaczony do dnia 28.02.2022 r. nie przekraczajacy 3 lat. Kolejna umowa zawarta byta
w dniu 23.02.2022 r. z tg samg osobg na kolejny okres od 01.03.2022 r. do 28.05.2025 r. nie
przekraczajgcy 3 lat. Nastepnie kolejna umowa zawarta byta z corka radnej w dniu 24.02.2023 r. na
okres od dnia 1.03.2023 do dnia 28.02.2026 r. jako nastepcg prawnym (spadkobiercy).
Przedmiotem ww umoéw dzierzawy byfa % czes¢ budynku (stodota) stanowigcego wtasno$¢ Miasta
i Gminy Dubiecko o pow. 370 m?, pofozonego w miejscowosci Wybrzeze na dziatce 172/100.
Zgodnie z oswiadczeniem Sekretarza Miasta i Gminy Dubiecko, budynek byt w ztym stanie
technicznym, uniemozliwiajgcym wykorzystanie go w jakikolwiek inny sposdb niz magazynowy. W
potowie wykorzystywany byt przez Miasto i Gmine Dubiecko do sktadowania zbednych/popsutych
sktadnikdw majagtku przed utylizacjg. Nieszczelnosci w $cianach oraz dachu powodowaly, ze
dzierzawcy zgtaszali do urzedu problem ze zwierzetami niszczacymi trzymane tam sprzety rolnicze.

W obu przypadkach umowa zawarta byta na osobe fizyczna.
Umowa zostata rozwigzana z dniem 21.08.2024 r. Strong wypowiadajgcg umowe byto Miasto i Gmina
Dubiecko w zwigzku ze zmiang przeznaczenia i zagospodarowania budynku.

W zwigzku z powyzszym, z uwagi na fakt, iz zadna z umow nie byt zawarta na okres powyzej 3 lat, a
taczny okres nie przekroczyt lat 9, w ocenie Komisji nie doszto do naruszenia procedury zawierania
zadnej z przedmiotowych uméw.



