UCHWALANR ............. 2025
RADY MIEJSKIEJ W DUBIECKU

z dnia ..... marca 2025 .

w sprawie wyrazenia zgody na zniesienie odrebnej wlasnosci lokalu, zniesienie
wspolwlasnosci nieruchomosci zabudowanej, polozonej w miejscowosci Dubiecko oraz
udzielenia bonifikaty od ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r., poz.1465 z pdzn.zm.), art.13 ust.1, art.37 ust.2 pkt.6 i 9, art.67 ust.1 i 3 oraz
art.68 ust.1 pkt.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz.1145 z
p6zn.zm.), art.3 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r.,
poz.1048 z p6zn.zm.), oraz art. 210 i art.211 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny
(Dz.U. z 2024 r., poz.1061 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Dubiecku uchwata co nastepuje:

§1. Wyraza si¢ zgodg na:

1. Zniesienie odrebnej whasno$ci lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku potozonym
w miejscowosci Dubiecko, ul. Przemyska X, 37-750 Dubiecko, dla ktérego Sad Rejonowy w
Przemyslu prowadzi ksigge wieczysta nr PR1P/00080173/7

2. Zniesienie wspoOtwlasnosci dziatki nr 234/5 o pow. 0.0149 ha poprzez wyodrebnienie
samodzielnych lokali znajdujacych si¢ w budynku mieszkalno-uzytkowym na rzecz
wspotwlascicieli nieruchomos$ci w nastgpujacy sposob:

1) samodzielny lokal ustugowy o pow. 64,58 m? usytuowany na parterze budynku wraz z

udzialem wynoszacym ......... w czgsciach wspolnych 1 gruncie na rzecz Miasta 1 Gminy
Dubiecko,

2) samodzielny lokal mieszkalny o powierzchni ....... m? wraz z poddaszem oraz
pomieszczeniami przynaleznymi 1 udzialem wynoszacym ....... w czesciach wspdlnych 1

gruncie narzecz Panstwa X, zam. ul. Przemyska X, 37-750 Dubiecko. Dokonanie powyzszej
czynno$ci nastapi z doptata na rzecz Miasta i Gminy Dubiecko celem wyrdwnania warto$ci
nabytych po podziale nieruchomosci w wysokoSci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Udzielenie bonifikaty w wysokosci ...... % od ceny, o ktorej mowa w ust.2 pkt.2.

§ 2. Szczego6towe ustalenia dotyczace zniesienia wspotwilasnosci 1 sprzedazy poddasza budynku
ustalone zostang w protokole uzgodnien zawartym pomig¢dzy stronami.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dubiecko.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt. 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r., poz.1465 z pdzn.zm.), do wylacznej wlasciwosci Rady Miejskiej nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu, dotyczgcych miedzy innymi nabywania i zbywania nieruchomosci.

Nieruchomos¢ zlokalizowana w obrgbie geodezyjnym Dubiecko, oznaczona jako dziatka
234/5 w m-ci Dubiecko, dla ktérej Sad Rejonowy w Przemyslu prowadzi ksiege wieczystg nr
PRIP...... stanowi wspotwlasnos¢ Miasta i Gminy Dubiecko w udziale 499/1000 i Panstwa X,
zam. ul. Przemyska X, 37-750 Dubiecko (ustawowa wspolnos¢ matzenska) w udziale 501/1000
czesci. Udziaty we wspotwlasnosci przedmiotowej nieruchomosci odpowiadajg wielkosciom
poszczegolnych lokali. Dziatka Nr 234/5 jest zabudowana budynkiem mieszkalno-uzytkowym,
w ktérym znajdujg si¢: 1 lokal mieszkalny na pigtrze budynku wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi na parterze stanowigcy wlasnos¢ Panstwa X, oraz 1 lokal uzytkowy znajdujacy
si¢ na parterze budynku z bezposrednim wejsciem od strony DW884 bedacy wlasnoscig Miasta
i Gminy Dubiecko. W rozmowach prowadzonych pomi¢dzy Miastem i Gming Dubiecko a
Panstwem X, ustalono iz dokonane zostanie czg¢Sciowe zniesienie wspotwiasnosci
nieruchomosci, poprzez sprzedaz udzialow Miasta i Gminy Dubiecko w poddaszu budynku.

Zalozeniem jest pozostawienie udzialu Miasta i Gminy Dubiecko w dzialce i czgsci
budynku z racji znajdujacego si¢ tam lokalu uzytkowego, natomiast Panstwo X stang si¢ w
petni udziatowcami poddasza w przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z wycena sporzadzong
przez rzeczoznawcg¢ majatkowego warto$¢ zbywanego udziatu Miasta i Gminy Dubiecko
WYnosi ....... zt (stownie:...)

Podstawa prawna dla powyzszego zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci jest art. 37
ust. 2 pkt.9 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktorym nieruchomos$¢ jest
zbywana w drodze bezprzetargowe;j , jezeli przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci,
a zbycie nastepuje na rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci.

Zgodnie z art. 3 ust.]1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021
r., poz.1048 z pdzn.zm.), w razie wyodrgbnienia wilasnosci lokali witascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruchomosci wspoélnej, jako prawo zwigzane z wlasnoscia lokali 1 nie
mozna zada¢ zniesienia wspotwlasnos$ci nieruchomosci wspolnej, dopdki trwa odrgbna
wlasnos¢ lokali. Z powyzszego wynika, iz dla opisanego zniesienia wspotwlasnosci w czesci
nieruchomosci (budynku) w pierwszej kolejnosci nalezy rozwigza¢ dotychczas zawarta umowe
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali.

Nastepnie planuje si¢ dokona¢ zniesienia wspotwtasnosci dziatki nr 234/5 o pow. 0.0149
ha poprzez wyodrebnienie samodzielnych lokali znajdujacych si¢ w przedmiotowe;j
nieruchomosci na rzecz wspotwtascicieli nieruchomosci.

Zbycie udzialow jest zasadne, poniewaz w chwili obecnej aby dosta¢ si¢ do poddasza
budynku, konieczne jest skorzystanie z lokalu mieszkalnego gdzie znajduje si¢ wejscie na
poddasze, co powoduje brak swobody w uzytkowaniu lokalu mieszkalnego przez Panstwa X.

Podstawg prawng dla sprzedazy udzialoéw w poddaszu nieruchomosci jest art. 37 ust.2 pkt
6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym nieruchomos¢ jest zbywana w
drodze bezprzetargowe;j, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wiasnos¢ lub



oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czes¢ nabyc,
jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

W dniu 06.02.2025 r. Panstwo X, zwrdcili si¢ z prosba o wyrazenie zgody na zbycie czgsci
udziatow w nieruchomosci jakie posiada Miasto i Gmina Dubiecko oraz udzielenie bonifikaty
od ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. Jako podstawe do bonifikaty wskazali, iz
poniesli naktady finansowe zwigzane z poprawg stanu technicznego poddasza tj. wymianie
stolarki okiennej oraz wykonaniu izolacji termicznej. Podstawg¢ prawng do udzielenia
bonifikaty stanowi art.68 ust.1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnie z ktorym jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe, Burmistrz moze
udzieli¢ za zgoda Rady Miejskiej bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art.67 ust.3 .
Bonifikata w cenie ma charakter fakultatywny.

Szczegdtowe ustalenia dotyczace zniesienia wspotwilasnosci 1 sprzedazy udzialu w
nieruchomosci ustalone zostang w protokole uzgodnien zawartym pomiedzy stronami.



